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Die Wohnfliiche in Neubauten nimmt stetig zu: Ein Neubau und ein Altbau mit Fassadenmalerei in Genf. (5. Februar 2011)

Strafsteuer fiir grosse Hiuser

Bund priift, wie sich die Wohnfliche besteuern lasst

Die Bevdlkerung beansprucht
zum Wohnen immer mehr
Platz. Nun erwégt der Bund,
diese Entwicklung mit einer
Steuer auf die bebaute Flache
zu bremsen.

Daniel Friedli
Der Platz wird zusehends zum Politi-
kum, davon hat diese Woche auch die
Europa-Debatte im Nationalrat ge-
zeugt. Es werde langsam eng in der
Schweiz, gaben mehrere Redner zu be-
denken, wobei sie dafiir unterschiedli-
che Ursachen sahen. Die SVP etwa
macht primir die Zuwanderung ver-
antwortlich, andere Parteien legen den
Fokus auf die héheren Anspriiche:
«Die gestiegene Wohnungsknappheit
ist nicht primir Folge der Zuwande-
rung, sondern vor allem der stark ge-
stiegenen Raumbediirfnisse der Wohn-
bevilkerung», hiess es bei der CVD.
So sieht es auch der Bund und plant
nun  Gegenmassnahmen.  Gemiss
Recherchen der «NZZ am Sonntag»
priift das Bundesamt fiir Umwelt
(Bafu) die Einfiihrung einer sogenann-
ten Flichennutzungsabgabe, kurz: ei-
ner neuen Steuer auf die verbrauchte
Grundfliche. Ein Basler Beratungsbiiro
hat den Auftrag erhalten, dazu einen
«umsetzungsreifen Vorschlag» zu er-
arbeiten. Dieser soll in den nichsten
Wochen beim Bafu eintreffen.

Falsche Anreize

Hintergrund der Idee ist eine Erkennt-
nis, zu der die Eidgendssische For-
schungsanstalt fiir Wald, Schnee und

Landschaft letztes Jahr in einer Studie
gekommen ist: Die heutigen Steuer-
konzepte erhalten punkto Flichenver-
brauch verschiedene Fehlanreize. So
werden etwa Liegenschaften bei der
Besteuerung systematisch zu tief be-
wertet, womit es sich steuerlich lohnt,
grossflichig zu bauen. Dies ist gemiss
Fachleuten mit ein Grund dafiir, dass
der Flichenverbrauch fiirs Wohnen
stetig gestiegen ist: Kam der durch-
schnittliche Schweizer 1980 noch mit
34 Quadratmeter Wohnfliche aus, liegt
diese Zahl heute bei geschitzten 48
Quadratmetern (siehe Grafik).

Der Zweck einer Flichennutzungs-
abgabe bestiinde nun darin, die steuer-
lichen Anreize umzukehren. Das Kon-
zept geht davon aus, dass man alle

Platzbedarf steigt

Durchschnittliche Wohnflache pro
Einwohner in der Schweiz

2010*: 48 m?
2000: 44m?

1990: 39m?2
1980: 34 m2

* Schatzung

Quelle: Bur fir Statistik und Raumentwicklung

Hauseigentiimer einer Abgabe unter-
stellt, die sich an der Grisse der bebau-
ten Parzelle (inklusive Umschwung)
bemisst. Wer viel Flache braucht, wiir-
de steuerlich bestraft; wer bescheiden
lebt, im Vergleich dazu belohnt. Da-
durch, so die Hoffnung, wiirden sich
die Menschen beim Wohnraum wieder
etwas mehr bescheiden und die Bau-
herren mehr in die Hohe als in die
Breite bauen.

Oberste Raumplanerin erfreut
Wie das Projekt im Detail aussechen
wird, ist noch offen. So wird etwa ge-
priift, ob man den Obolus einmalig
oder alljihrlich erheben soll und ob
man ihn als Steuer einkassieren oder
im Sinne einer Lenkungsabgabe wieder
an die Bevdlkerung zuriickgeben soll.
Auch punkto Verfassungsmissigkeit
sind nach ersten Abklirungen noch
Fragen offen.

Erhirtet ist gemiss Involvierten in-
des, dass eine Flichennutzungsabgabe
durchaus als valables Konzept einge-
stuft wird, um den Bodenverbrauch zu
steuern. Auch die Direktorin des Bun-
desamtes fiir Raumplanung, Maria
Lezzi, sieht darin eine interessante Op-
tion, wie sie der «NZZ am Sonntag»
sagte. Die Abgabe kinnte ein Mittel
sein, um die Zersiedelung zu bremsen.

Das Bundesamt fiir Umwelt wird die
Studie voraussichtlich im Sommer prii-
fen und die Ergebnisse dann ans
Finanzdepartement weiterleiten. Dort
arbeitet Bundesriitin Eveline Widmer-
Schlumpf im Auftrag des Parlaments
an weiteren Elementen fiir eine 6kolo-
gische Steuerreform. Bis Ende des Jah-
res will sie ihre Vorschlige dazu dem
Bundesrat prisentieren.
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