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Eich nimmt umstrittene Vorreiterrolle ein

Ortsplanung Als erste Gemeinde im Kanton beurteilt Eich Bauprojekte kiinftig auf der Berechnungsgrundlage
der Uberbauungsziffer. Eine Biirgergruppe kritisiert, Eich biisse fiir gut betuchte Steuerzahler massiv an Attraktivitit ein.
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«Warum sollen wir uns - ohne
ausseren Zwang - starre Vorga-
ben machen, welche die Stand-
ortvorteile mindern?» Diese Fra-
ge wirft ein Flugblatt auf, das am
Montag in den Eicher Briefkdsten
landete: Vier Seiten widmet die
sogenannte Groupe politique der
Ortsplanungsrevision, die ander
Gemeindeversammlung vom
Donnerstag behandelt wird. Die
Hauptkritik der Verfasser: der
Wechsel weg von der Ausniit-
zungsziffer, hin zur Uberbau-
ungsziffer (siehe Kasten). Hinter
der Groupe politique steckt eine
«liberal gesinnte Interessengrup-
pe», angefiihrt von zwei fritheren
FDP-Gemeinderiten, Ruedi Lipp
und Hans Peter Pfister, beide am
Eichberg wohnhaft. Zuden rund
30 Gleichgesinnten gehdren frii-
here Behorden- und Kommis-
sionsmitglieder.

Die Groupe politique unter-
stiitzt eine Einsprache, die ver-
langt, am Eichberg auf die neue
Nutzungsziffer zu verzichten.
«Sollen auf engem Raum mog-
lichst viele Wohnungen entste-
hen, macht die Uberbauungszif-
fer Sinn», sagt Pfister. «Der Eich-
berg aber ist eine privilegierte
Wohnzone. Wer so viel fiir den
Boden zahlt, will bauen konnen
wie es ihm gefillt und sich nicht
in ein Korsett dringen lassen.»

In der Botschaft monieren
Einsprecher, mit der Uberbau-
ungsziffer wiirden vermehrt
«klotzige Mehrfamilienhduser»
gebaut. Bruno Zosso, Fachleiter
Kantonalplanung und Raumstra-
tegien bei der Dienststelle Raum

und Wirtschaft, sagt: «In der Ten-
denz fordert die Uberbauungszif-
fer tatséchlich den Bau einfacher
Kuben.» Nurwenn alle Stockwer-
ke gleich gross seien, lasse sich
das Volumen voll ausnutzen.

Aussichtist
«Eichs Luxus»

Fiir die Groupe politique ist klar:
Mit dieser Regelung biisst Eich an
Attraktivitit ein. «Eichs Luxus ist
die Aussicht, die gut betuchte
Steuerzahler anzieht. Diesen
Trumpf'sollten wir nicht aufgrund

Hans Peter Pfister wehrt sich gegen die neuen Regeln.
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einer unnétigen Vorreiterrolle aus
der Hand geben», sagt Pfister.
Von einer Vorreiterrolle ist die
Rede, weil Eich die erste Gemein-
de wire, welche die neue Nut-
zungszifter einfiihrt. «Wir haben
diese Rolle nicht gesucht, son-
dernssind verpflichtet, spitestens
bis Ende 2023 die Vorgaben des
Kantons umzusetzen», sagt Ge-
meindeprisident Reto Zbinden
(FDP) auf Anfrage. «Doch das
neue Reglement garantiert, dass
die gute Aussicht bewahrt wird.»
Es konne kiinftig gleich viel Nutz-

fliche bebaut werden wie bisher.
«Aber keinen Zentimeter hoher.»

Gegner der Nutzungsziffer
berufen sich auf eine Bevolke-
rungsumfrage von 2013, bei der
sich 51 Prozent gegen eine Ver-
dichtung aussprachen, 46 Pro-
zent waren dafiir. Zbinden: «Das
neue Raumplanungsgesetz ver-
pflichtet uns, nach innen zu ver-
dichten.» Zudem habe die Um-
frage gezeigt, dass eine Mehrheit
gegen mehr Einfamilienhduser
sei. «Das jetzige Bau-und Zonen-
reglement ist im Austausch mit
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den Parteien entwickelt worden.
Dieses wollen wir nun vors Volk
bringen, um Planungssicherheit
zu erhalten», sagt Zbinden.
Neben der Uberbauungszif-
fer ist auch die Umzonung der
Spillmatte traktandiert. Auf der
Parzelle neben dem Autobahn-
tunnel soll glinstiger Wohnraum
entstehen. Eine Einsprache ver-
blieb ferner zu den Bepflan-
zungsvorschriften: Bei neuen
Bauten soll die Anpflanzung
hochwachsender Nadelgeholze
kiinftig verboten werden.

Neue Regeln
per 2014

Uberbauungsziffer Dass der
Kanton Luzern anstelle der Aus-
niitzungsziffer die Uberbauungs-
ziffer einfiihrt, ist eine Folge des
neuen Planungs- und Baugeset-
zes. Dieses trat per 1. Januar 2014
in Kraft. Worin unterscheiden
sich die beiden Berechnungs-
grundlagen? Stark vereinfacht
gesagt, bezeichnet die Ausniit-
zungsziffer das Verhiltnis zwi-
schen den anrechenbaren Ge-
schossflichen und der Grund-
stiicksfliche. Die Anordnung
und die Grosse einzelner Ge-
schosse tangiert das Nutzungs-
mass nicht. Dies ist jedoch bei
der Uberbauungsziffer der Fall:
Massgebend ist hier die Gebdu-
defliche - auch Fussabdruck ge-
nannt - und die zuldssige Fassa-
denhohe. Balkone, die nicht zur
Uberbauungsziffer zihlen sollen,
diirfen hochstens 1,5 Meter tiber
die Fassade hinausragen.

Bis Ende 2023 miissen die
Luzerner Gemeinden ihre Bau-
und Zonenreglemente entspre-
chend anpassen. «Von Gemein-
den, die nun eine Gesamtrevision
der Ortsplanung angehen, ver-
langen wir die Einfithrung der
Uberbauungsziffer», sagt Bruno
Zosso, Fachleiter Kantonalpla-
nung und Raumstrategien beider
Dienststelle Raum und Wirt-
schaft. «Erst in einer weiteren
Uberarbeitung auf die neue Nut-
zungsziffer zu wechseln, ist zeit-
lich nicht realistisch», erklart
Zosso weiter. (fi)




