Kantonsgericht sagt Nein zu Extrawurst fiir Eich

Ortsplanung Als erste Gemeinde im Kanton hat Eich eine neue Berechnungsgrundlage fiir Bauprojekte eingefiihrt,
wollte dabei aber Sonderwiinsche anbringen. Das Gericht zeigt nun die Grenzen der Gemeindehoheit auf.

Bis Ende 2023 haben alle Luzer-
ner Gemeinden ihre Bau-und Zo-
nenreglemente anzupassen. Auf-
grund des neuen Planungs- und
Baugesetzes miissen sie die bis-
herige Ausniitzungsziffer durch
die Uberbauungsziffer (UZ) er-
setzen (siche Kasten). Eich pack-
te dies im Zuge der Ortspla-
nungsrevision an, verabschiedete
das neue Regelwerk im Januar
2017 und nahm damit kantons-
weit eine Vorreiterrolle ein.

Der Regierungsrat gab seinen
Segen zur Vorlage - mit zwei Aus-
nahmen: Nichts wissen wollte er
von Sonderwiinschen, die auf An-
trige des fritheren Gemeindepri-
sidenten Adrian Schmassmann
(CVP) zuriickgingen. Die UZ soll
fiir versetzte Geschosse sowie
vor-und riickspringende Bautei-
le (etwa Balkone) um maximal
15Prozent {iberschritten werden
diirfen. Zudem wurde ein Artikel
zu bestehenden Bauten erginzt:

Uberschreiten solche Bauten die
Uberbauungsziffer, sollen sie in-
nerhalb der bestehenden Gebiu-
degrundfliche bis zum zonenge-
miss zuldssigen Volumen erwei-
tert werden kénnen.

Eicher Beschwerde wird
vollumfinglich abgewiesen

Um dem Volkswillen Rechnung
zutragen und die Gemeindeauto-
nomie hochzuhalten, schlug Eich
vor einem Jahr den Rechtsweg
ein. Nun liegt das Urteil vor: Die
Verwaltungsgerichtsbeschwerde
der Gemeinde wird vollumfing-
lich abgewiesen. Das Kantonsge-
richt stiitzt die Regierung, welche
die Ablehnung der Antriige unter
anderem formell begriindet: Die
Eicher Version der UZ «stelle eine
wesentliche Anderung des kom-
munalen Rechts dar, weshalbdie-
se Bestimmung zwingend hitte
offentlich aufgelegt werden miis-
sen». Wie das Gericht schreibt,

So wird neu berechnet

Bei der Ausniitzungsziffer haben
die Anordnung und die Grésse von
Geschossen das Nutzungsmass
nicht tangiert. Anders bei der
Uberbauungsziffer (UZ): Massge-
bend ist hier die Gebaudeflache
(Fussabdruck) und die zulassige
Fassadenhohe. Balkone, die nicht
zur UZ zdhlen sollen, diirfen
héchstens 1,5 Meter liber die Fas-
sade hinausragen. In der Tendenz
férdert die UZ daher den Bau von
Kuben. Nur wenn alle Stockwerke
gleich gross sind, lasst sich das
Volumen voll ausnutzen. (fi)

sei bei Antriigen auf Anderung
einer Bauvorschrift «zu priifen,
ob und auf welche Weise die of-
fentliche Auflage nachzuholen
ist, damit die betroffenen Grund-

eigentiimer ihre Rechte wahren
konnen.» Materiell sei die Ergin-
zung «mit dem iibergeordneten
Recht nicht vereinbar». Den
zweiten Antrag erachtet die Re-
gierungunter anderem wegender
Bestandsgarantie innerhalb der
Bauzonen alsunnétig. Auch iber-
schreite die Gemeinde damit ihre
Gesetzgebungskompetenz.
Eich, die die amtlichen Kos-
ten von 5000 Franken zu tragen
hat, akzeptiert das Urteil. «Das
Verfahren endete anders als er-
hofft», sagt Gemeindeprisident
Adrian Bachmann (CVP). «Das
Urteil stiitzt die Haltung der Re-
gierung deutlich. Bei einem Wei-
terzug ans Bundesgericht diirften
wir kaum Erfolg haben. Wir wer-
den nun aber kliren, ob sich mit
einer Teilrevision einzelne Arti-
kel nochmals aufgreifen lassen.
Beider15-Prozent-Regel rechnen
wiruns Chancen aus.» Fiir Eich,
eine Gemeinde in Hanglage, be-

riicksichtige die UZ die «Balkon-
Terrassen-Thematik unzurei-
chend». Eine Teilrevision wire
jedoch «frithestens niichstes
Jahr» realistisch.

«Sehr begriisst» wiirde dieser
Schritt von Antragsteller Adrian
Schmassmann. «Das Urteil ist
vom architektonischen Gesichts-
punkt her enttduschend und
schrinkt die Gemeindeautono-
mie ein. Hier bewegen wir unsin
die falsche Richtung.» Weiter-
kimpfen will auch der frithere
FDP-Gemeinderat Hans Peter
Pfister von der «Groupe politi-
que», die einst ein Flugblatt ver-
schickt hatte. «Die UZ braucht es
nicht. Wir werden priifen, ob wir
zur Korrektur eine Gemeindeini-
tiative lancieren oder an der Ver-
sammlungeinen entsprechenden
Antrag stellen.»
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